CONTRATO N°25/2021

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
PARA FINS COMERCIAIS QUE, ENTRE
A FAZEM CECILIA GABBAY
RASCOVSCHI E A SECRETARIA DE
ESTADO DE COMUNICACAO.

Pelo presente instrumento particular, de um lado
CECILIA GABBAY RASCOVSCHI, brasileira, casada, RG n° 1108183-
SSP/PA, CPF n° 210.846.532- 49, residente e domiciliado na Rua
Jodo Balbi, n°® 345, CEP 66055-280, Belém/PA, doravante
denominada LOCADORA, e, de outro lado, ESTADO DO PARA, por
intermédio da SECRETARIA DE COMUNICAGAO DO PARA, 6érgao
integrante da Administracdo Piblica Direta do Poder
Executivo, inscrita no CNPJ sob o n° 05.575.916/0001-93 com
sede na Avenida Dr. Ereitas, m® 2531, Belém/PA, representada
legalmente pela sua Secretaria VERA LUCIA ALVES DE OLIVEIRA,
residente e domiciliado nesta cidade, doravante denominada
simplesmente LOCATARIA, ajustam o presente CONTRATO DE
LOCAGAO DE IMOVEL URBANO, nos termos do art. 24, ¥ da Tei
Federal n° 8.666/93 e Lei Federal n° 8.245/1991, que se
regera pelas seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO DO CONTRATO

1.1. A LOCADORA, por este instrumento, da em locacdo ao
LOCATARIO o imbével com 2 (dois) pavimentos, &rea construida
de 1021,12m? (mil e vinte e um metros quadrados e doze
centimetros), edificado em terreno que mede 10,40m (dez
metros e quarenta centimetros) de frente por 5Im (cinquenta e
um metros) de fundo (&rea total do terreno aproximada de
530m? - quinhentos e trinta metros quadrados), localizado na
Tv. Visconde de 1Inhatma, n° 1629, Prédio, Pedreira, CEP
66085-734, Belém/PA.

s s K5 O imével serd locado com todos os itens que nele se
encontram, inclusive 0Ss de mobiliario, detalhadamente
especificados no Laudo de Vistoria, assinado pelas partes



contratantes, que passa fazer ©parte integrante deste
contrato.

1.2. O 1imével objeto do presente Contrato de Locacdo
deverd ser utilizado para a finalidade de instalacdes da
Secretaria de Comunica¢do do Estado do Pard, a ser utilizado
exclusivamente pela prépria LOCATARIA e seus prepostos, sendo
expressamente vedada a sua sublocacio, arrendamento ou
qualquer tipo de utilizacdo por terceiros nao integrantes do
seu guadro de pessoal.

1.2.1, Qualquer alteracdo na finalidade da Locacdo devera
ser prévia e expressamente anuida pela LOCADORA, com a
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da implantacdo, sob
pena de incorrer, a LOCATARIA, nas penalidades referidas
adiante.

CLAUSULA SEGUNDA: DO PRAZO DA LOCACAO

2.1. A locagdo ora entabulada serd mantida pelo prazo de
02 (dois) anos, contado de 10/12/2021 a 09/12/2023.

22 Ao término do prazo avengado, poderdo as partes
renova-lo, desde que formalmente através de Termo Aditivo,
caso em que a LOCADORA se reserva o direito de rever o preco
ora avencado. -

2.2.1. Nédc manifestando as partes interesse em prosseguir
com a locacao, a LOCATARIA entregaréa o imovel,
impreterivelmente, no prazo avencado, sob pena de incorrer na
multa estabelecida adiante.

2.2.2. A devolugdo do 1imével somente ocorrerad apds a
realizacdo de vistoria, em que se verificard o estado do
imével, e aceite da LOCADORA, bem como a entrega da quitacao
dos aluguéis e acessérios vencidos e contas de energia
elétrica e agua/esgoto.

2.3. A opgdo por encerrar a locacdo antes de findo o
prazo avencado implicard & LOCATARIA o pagamento da multa
pactuada na Cléusula 6.1 do presente contrato.

2




CLAUSULA TERCEIRA: DO PREGCO DO ALUGUEL, DA FORMA DE PAGAMENTO
E DOS ENCARGOS.

3.%. O aluguel ajustado entre as partes serda de RS
50.000,00 (cinquenta mil reais) mensais, reajustado
anualmente, de acordo com a variacdo do Indice INPC/IBGE, ou,
caso seja esse extinto pelo Governo Federal, o aluguel
passard a ser reajustado pelo maior indice verificado a época
do reajuste e, ainda, <caso haja alteracdo na legislacdao
locaticia o aluguel passara a ser reajustado pela menor
periodicidade permitida em lei.

3.2. As despesas decorrentes desta contratagdo estao
programadas em dotagcdao orcamentaria prépria, prevista no
orcamento do Estado, para exercicio de 2021, na classificacéao
abaixo:

PROGRAMA DE TRABALHO

24.122.1297.8338 - Operacionalizagdo das Acdes
Administrativas

Natureza da Despesa:

339036 - Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica
33903615 - Locacgdo de Imdveis
Fonte de Recurso: 0101 - Recursos QOrdinarios

3.2.1. Nos exercicios seguintes, as despesas correspondentes
correrdo a conta dos recursos proéoprios para atender as
despesas da mesma natureza, cuja alocagcdo sera feita no
inicio de cada exercicio financeiro.

3.3: 0 pagamento dos aluguéis sera feito
antecipadamente, em moeda corrente, no endereco profissional
da LOCADORA ou em outro local ou meio por ela designado,
nesta cidade, até o dia 10 de cada més, sob pena de incorrer,
a LOCATARIA, em multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do
aluguel mensal, mais correcdo monetdria mensal pelo mesmo
indice pactuado acima e Jjuros de mora de 1% a.m., pro rata
die, pelo periodo em atraso.

3.3.1,; Decorrido o prazo de 10 (dez) dias do vencimento do
aluguel sem que tenha ocorridoe o pagamento, sera o débito
automaticamente enviado para a devida cobranca juridica, sem
necessidade de aviso prévio ao LOCATARIO e a ele cabera o
pagamento honorarios advocaticios equivalentes a 10% (dez por
cento) do total apurado, caso a divida seja paga
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amigavelmente; em caso de cobranca via judicial, o percentual
devido sera de 20% (vinte por cento) sobre o débito
integralmente apurado.

3.4. O LOCATARIO arcard com o pagamento de todos os
impostos, taxas e servigos utilizados, seja de gue natureza
forem, que incidam ou venham a incidir sobre o imével, bem
como com eventuals multas decorrentes do inadimplemento ou
atraso nos respectivos pagamentos e, ainda, por todas as
despesas de agua, energia elétrica, telefone, gids e outras
relacionadas ao imével.

CLAUSULA QUARTA: DO ESTADO DO BEM E DOS SEUS ACESSORIOS

I A LOCATARIA declara, ainda, ter tido plena e total
ciéncia do estado do imével, de modo que se compromete, desde
ja, a zelar pela manutencdo da saude estrutural e estética do
bem recebido, além da higiene do mesmo, o qual deverd ser
entregue nas mesmas condigdes de seu recebimento, sob pena de
incorrer nas penalidades contratuais abaixo estipuladas.

4.2. A LOCATARIA reconhece, também, que recebe o imbvel
com todos os itens que nele se encontram, inclusive os de
mobiliario, detalhadamente especificados no Laudo de

Vistoria, assinado pelas partes contratantes, que passa fazer
parte integrante deste contrato.

4.3. E de inteira responsabilidade da LOCATARIA a
entrega do bem, ao final do contrato, nas exatas condicdes de
uso em que o recebeu da LOCADORA, incluidos os itens que nele
se encontravam conforme Laudo de Vistoria, sob pena de
incorrer nas penalidades contratuais

4.4. A LOCATARIA compromete-se a realizar vistoria do
imbével, acompanhada da LOCADORA e/ou de eventuais assistentes
por esta indicados, antes de realizada a devolucdo do mesmo
em decorréncia do encerramento do contrato.

4.4.1. Feita a notificacdo do desejo de encerrar a locacido
(denuncia do contrato), a vistoria deverd ser realizada
dentro do periodo de 30 (trinta) dias a transcorrerem entre a
denincia e a entrega do imével.




4.4.2, A nao realizagdo da referida vistoria, previamente
a entrega do imével, submeterd a LOCATARIA as sancdes
previstas no presente contrato, sem prejuizo do dever de
pagar por eventuails danos ao imdével e/ou por servigos de
higienizacdo e reforma porventura necessarios.

4.5. Para toda e qualquer benfeitoria ou modificacdo a
ser introduzida no imével locado ou em suas instalacbes, é
necessario prévia autorizacgdo escrita da LOCADORA, e as que,

com autorizacéao, forem feitas, passardo a pertencer a
LOCADORA independentemente de indenizacdo ou reteng¢do do
imovel locado. Podera, entretanto, a LOCADORA finda a
locacéo, exigir que as benfeitorias ou modificacdes

introduzidas com ou sem o seu consentimento sejam retiradas
as custas da LOCATARIA, que fica obrigada a pagar aluguéis
devidos até que o imdével seja restituido sem as mesmas
benfeitorias ou modificacées, tal como lhe foi entregue.
Ressalvadas as necessdrias a estrutura do imével.

CLAUSULA QUINTA: FISCALIZACAO
5.1. A Fiscalizagdo da execugdo do objeto contratual sera
efetuada por representante designado pela Locatédria.

CLAUSULA SEXTA: DAS SANCOES CONTRATUAIS

6.1, Fica estipulada a multa equivalente a 03 (trés)
meses de aluguel, na qual incorrerd a parte que infringir
qualquer clausula deste contrato, com a faculdade para a
parte 1nocente de considerar simultaneamente rescindida a
locacdo, independentemente de qualguer notificacdao.

CLAUSULA SETIMA: PUBLICACAO

7.1. Incumbird a LOCATARIA providenciar a publicagcédo deste
instrumento, por extrato, no Didrio Oficial do Estado, no
prazo previsto §5° do art.28 da Constituicdo do Estado do
Para.

CLAUSULA OITAVA: DISPOSICOES GERAIS
8.1. Ficardo a cargo da LOCATARIA as obras que forem

exigidas pelas autoridades municipais e sanitarias
relativamente a seguranga, conservacdo e higiene do prédio.




8.1.1. A LOCATARIA podera, ainda, realizar benfeitorias e
modificagdes no imével, desde que com prévia e expressa
anuéncia da LOCADORA, nido 1lhe cabendo, porém, qualquer
indenizacdo ou retencdo em funcdo das mesmas, eis que se
incorporardo ac bemn.

8.2, A LOCATARIA obriga-se, durante todo o periodo em
que permanecer no imével, a zelar pela perfeita conservacdo e
limpeza do mesmo, efetuando os reparos necessarios para a sua
manutencdo e arcando com os custos decorrentes destes, além
de firmar seguro total com protegdo de danos.

8.2.1. Quando findo ou rescindido o presente contrato de
Locacdo, caberd a LOCATARIA restituir o imével em condicées
adequadas de uso, pintura, conservacao, higiene e manutencio.
8.2.2. Ao término da locacso, se houver danos ou
deterioragdes no imével, a LOCATARIA deverd providenciar os
devidos reparos e, se assim ndo proceder, a LOCADORA poderé
mandar executé-los as expensas da LOCATARIA, que, engquanto
naoc concluidos esses servicos, continuara obrigada ao
pPagamento dos aluguéis e encargos que se vencerem, mesmo que
nao esteja ocupando o imével.

8.3. O presente contrato obriga também os sucessores das
partes.
8.4. A LOCADORA fica facultado o direito de vistoriar e

examinar o prédio em seu interior, sempre que lhe aprouver,
em horéario comercial e mediante prévio aviso.

8.5. E expressamente proibida a alteracdo unilateral da
finalidade comercial atribuida através do presente contrato
ao imoével dele objeto, bem como a sublocagdo, arrendamento
etc. que implique em uso ou geréncia do mesmo por terceiros,
sob pena de incorrer, a LOCATARIA, nas sangdes contratuais.
8.6. E dever da LOCATARIA garantir a seguranca do
imével, de modo que nao exponha a risco o estabelecimento da
LOCADORA, que lhe ¢é anexo, mantendo pessoa de sua confianca
no local sempre que estiver aberto e funcionando 0S seus
trabalhos e assegurando o isolamento completo e seguro do
mesmo quando fechado.

8.6.1 O descumprimento das obrigagdes mutuamente
assumidas submete a parte faltante a rescisdo do contrato,
mediante notificacdo da parte inocente.

8.6.2. A tolerancia das partes a respeito do
descumprimento ou inobservancia de qualquer das disposicdes
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do presente instrumento ndo poderd ser considerada como
novacdo ou alteracdo das clausulas contratuais, mas sim como
mera liberalidade, impassivel de constituir direito em favor
da LOCATARIA ou dever em detrimento da LOCADORA.

8.7. As partes elegem o foro da Comarca de Belém/PA para
decidir qualquer questdo judicial decorrente deste contrato,
renunciando a gualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem LOCADORA e LOCATARIO de pleno acordo
com o disposto neste instrumento particular, assinam-no na
presenga das duas testemunhas abaixo, em 02 (duas) vias de
igual teor e forma, destinando-se uma via para cada uma das
partes.

Belém/PA, 10 de dezembro de 2021.
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VERA LUCIA ALVES DE OLIVEIRA
LOCATARIA

Vera Oliveira
Qacrethria de Estado Ge Comuricagao
) ExgiCIC0

Testemunhas:

¢_Nome: tﬂui&;ﬁ?ﬁﬁa“' .
RG 0(,2: JM Y2 35 7- P

(KZUA’/Q gu 72

Nome: & M1A MARIA ;4%04’\){—}-‘141 D ESeiza
re: 44 3.0299




